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Eiendomsforhold

Tomte- og eierstrukturen er
sveert oppdelt med mange
og til dels sma eiendommer.

De offentlige eiendommene
er fa og ligger i hovedsak i
tilknytning til offentlige
kommunikasjonsarer og i
randsonen inn mot disse.
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Planintensjon og virkemidler

Intensjon

— Legge til rette for en helhetlig transformasjonsprosess av
et eksisterende naeringsomrade til en ny bydel for med 5-
7000 boliger

Virkemidler
— Planleggingsprogram. Vedtatt 17.03 2004
— Kommunal gjennomfgringsorganisasjon. Vedtatt 2004

— Veiledende prinsipplan for det offentlige rom. Vedtatt
2007.

— Private og offentlige reguleringsplaner med
utbyggingsavtaler ( Vedtatt fra 2002- - - )



KOMMUNEPLAN 2000

PLANLEGGINGSPROGRAM

PRINSIPPLANER:
offentlig rom
overvann

(treplanting)

(belysning)

Reguleringsplaner

Kommunale

Reguleringsplaner

Innsendte

Utbyggingsavtaler

gjennomfaring




Planleggingsprogrammet skal:

Synliggjore omradets potensial for byutvikling

Initiere en prosess hvor Ensjo kan utvikles til et funksjonelt

byomrade med en stor andel boliger

Sikre at hensynet til helheten i omradet ivaretas i den videre utviklingen

Dette innebaerer:

A definere rammene for en bymessig utvikling

A vurdere virkemidler for giennomfaring

A gi retningslinjer for arealplanlegging og gjennomfaring av tiltak
som sikrer omradets kvaliteter.

Kommunen skal utarbeide en veiledende prinsipplan for det
offentlige rom og den blagrgnne strukturen.

Hovinbekken gjenapnes i hele dens lengde og munne ut i



PLANLEGGINGSPROGRAM FOR ENSJQO
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VPOR:
VEILEDENDE PRINSIPPLAN FOR DET OFFENTLIGE ROM

— Ca 50 offentlige prosjekter
— Gjennomfgres i takt med boligutbyggingen over 10 — 15 ar

— Total kostnad ca 1 milliard nkr (2010)
— Grunneiere/utbyggere tar ca 80% av kostnaden

— Ca 25 bolig- og neeringsprosjekter er bidragsytere

Ca 70% av energi- og baerekraftgevinst skapes
ved at hensiktsmessig sosial-/gronn-/teknisk
Infrastruktur legges til grunn for store utbygginger
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Reguleringsplaner med
rekkefelgebestemmelser:

Et eller fleire tiltak i VPOR legges inn som rekkefalge-
bestemmelse i grunneiers/utbyggers reguleringsplan for
bolig/naeringsprosjekt.

Utbygger far ikke lov til a bygge fer tiltaket er opparbeidet
eller sikret opparbeidet.

Grunneier/utbygger inngar utbyggingsavtale med Oslo
kommune som sikrer opparbeidelse av tiltaket og far da lov
til a bygge.

Utbygger bygger tiltaket selv eller betaler kontantbidrag til
Oslo kommune som bygger tiltaket (Samferdselsetaten).



Veiledende prinsipplan for overvann —
viktige hensyn ved apne overvannslasninger:

 En sikker bortledning av overvannet,
dvs. anlegget ma dimensjoneres for ekstrem
nedbgr

» Overvannsanlegget ma framsta som et
positivt visuelt element i tagrre perioder
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Bla-gront forbilde:
For Gladengveien?!



Viktig del av det offentlige rom:

Reguleringsplan for Ensjgveien og Gladengveien,
Vedtatt av bystyret juni 2007 — og fglges na opp




Ensjo — planstatus pr 2010

| Igpet av 5 ar er det foretatt planvedtak
m/utbyggingsavtaler som gir mulighet for

utbygging av:

— ca 4.500 boliger
— bypark pa 21da, samt parkdrag og plasser

— apning av Hovinbekken i en strekning fra
Grenseveien til Ensjg T- banestasjon

— offentlige gater (Ensjoveien og Gladengveien)
med fortau, samlet fremfgring av vann, avlap,
flernvarme og nedgraving av hgyspentledning

— ca 860 elevplasser for videregaende elever



Status for utbyggingsavtaler pa Ensjo

2009:

14 utbyggingsavtaler er inngatt/vedtatt og sikrer
offentlige tiltak for 390 mill kr

« 127,5 mill kr er hittil bevilget av Oslo
kommune

 Totalt sikret offentlige tiltak for 517,5 mill kr

* Oppstart forhandling av 5 utbyggingsavtaler i
2009 (Tyngdepunktet med mer)



Oversikt over reguleringsgi?ner pa Ensjo 2009
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Ensjo ferdig utbygd ?:

Fremtidsvisjon for Ensja
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Gladenga ca 1200 boliger, naering og
forretning: 7 eiendommer. .
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Tiedemannsfabrikken ca 1500 boliger, 1 eiendom:
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Ensjearus jekiel
Shinseproc ght parkdragans
Halhztsplar parhdrag
Lnndssapsplan
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Tledemannsparken 21 da: Dagens situasjon.




Tiedemannsparken
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Turvei D2: gang- og sykkelvei




Turvei D2: Gang/sykkelbro over Grenseveien
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Apning av Hovinbekken:
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| Eksisterende illustrasjonsplaner
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Kolbei
7.5 da

23712
Carlsc
4.8 da

23111
Jernbi
2,0 da

129/22
Oslo ¥
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Uregls
0,5 da

129/23
Conso
3,0 da

133/7,
Blrger
5,3da

133/42
Bjern
2,5 da
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Tyngdepunktet: Ensjo T-bane
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Apent forretningskvartal og torget
(nytt konsept)




Apent forretningskvartal og torget
(nytt konsept)
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Ny Ensjo t-bane
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Tyngdepunktet: Ensjo T-bane







